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1. Groupe de pilotage

- Présentation des intervenants
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Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

Séance 07.02.2023 – Séance CM

Maître de l’ouvrage:
- Commune de Céligny

Assistance à Maîtrise d’Ouvrage:
- CEDRE Immobilier sàrl

Architecte:
- BUNQ sa Architectes

Pilotage financier:
- PRIVALIA Immobilier sa

Régie immobilière:
- ROSSET & Cie Immobilier sa



5

Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

Séance 07.02.2023 – Séance CM

Pilotage de projets immobiliers
Assistance à Maîtrise d’Ouvrage (AMO)

Cèdre Immobilier Sàrl
Rte de Saint-Julien 296
CH- 1258 Perly

Tél. +41 79 372 40 04
c.zurn@cedre-immobilier.ch
www.cedre-immobilier.ch

Directeur : Cédric ZURN

mailto:c.zurn@cedre-immobilier.ch
http://www.cedre-immobilier.ch/
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Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

bunq architectes

Séance 07.02.2023 – Séance CM

fondé en 2008

3 associés / 4 partenaires  
12 employés / 2 apprentis
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Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

Séance 07.02.2023 – Séance CM 1

Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

Séance 07.02.2023 ʹ Séance CM

Société familiale fondée en 2011
Spécialiste de l͛immobilier résidentiel à Genèǀe

2 administrateurs-délégués et 1 administrateur
10 collaborateurs (hors administrateurs) 

Nos activités principales : 

� Promotions et mise en valeur

� Ventes et ventes sur plans

� Locations résidentielles et prestige

� Estimations et expertises

� Conseils
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Commune de Céligny

1. Intervenants actuels du groupe de pilotage

Séance 07.02.2023 – Séance CM

Gérance
Immobilier commercial
Copropriété
Promotion et mise en valeur
Courtage
Gestion énergétique
Transformations et rénovations

GENÈVE - VAUD - FRIBOURG
160 collaborateurs

rosset.ch

NOS SERVICES
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2. Exposé des motifs

Commune de Céligny

- PLQ initial
- Concours
- Etape 1

Séance 07.02.2023 – Séance CM
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Plan Localisé de Quartier  2010

Commune de Céligny
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REGLEMENT

DROITS A BATIR
La parcelle N° 589B d'une surface de 17'649m2 définit la limite de validité du plan.
Elle donne droit à la construction de 9'620m2 de surface brute de plancher (SBP), dont
- 360m2 de SBP destiné au commerce, à des activités, ou à des équipements publics,
- 9'260m2 de SBP destiné au logement. Le bâtiment D est affecté au logement de
personnes âgées et de jeunes gens au pair.
L'indice d'utilisation du sol est de 0,545.
L1 35-art.3, al. 5. Le haut standard énergétique, reconnu comme tel par le service
compétent, d'une construction prévue par un plan localisé de quartier constitue un motif
d'intérêt général justifiant que le projet de construction s'écarte de ce plan. Dans cette
hypothèse, la surface de plancher constructible peut exéder de 10% au maximum celle qui
résulterait de la stricte application du plan.

BATIMENTS
Affectation logements pour: bâtiment A, B, C, E, F, G.
Affectation commerces, activités ou équipement public au rez-de-chaussée des bâtiments C
et G
Affectation mixte logements protégés et logements pour jeunes gens au pair pour bâtiment D

AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Place publique avec:
un lieu de collecte des ordures ménagères et déchets recyclables (papier. verre, pet, déchets
de cuisine) avec containers enterrés ainsi que 2 places de stationnement réservées à des
voitures appartenant à un organisme d'auto-partage, type Mobility. L'aménagement de la place
publique comprend des jeux pour enfants, des bancs et des plantations d'agrément.
Cours collectives:
deux cours forment des espaces collectifs d'accès aux bâtiments et offrent un dégagement
commun à chacun des deux groupes de bâtiments (A,B,C, et E,F,G) construits en deux étapes
distinctes. Elles ne comporteront ni barrières, ni espaces privatifs. Essentiellement minérales,
elles doivent êtres accessibles occasionnellement à des véhicules lourds (pompiers, livraisons)
et supporter la charge de véhicule de 18 tonnes. Elles sont aménagées avec des plantations
sur dalle et du mobilier urbain.
Bassins de rétention:
un dispositif de gestion des eaux non-polluées a été élaboré en vue de limiter le débit de
restitution au ruisseau récepteur à 20 l/s/ha, pour un temps de retour de 30 ans.
Le plan prévoit l'emprise maximale des volumes des bassins de rétention des eaux. Les
bassins à ciel ouvert sont intégrés aux aménagements extérieurs.
Le dessin définitif des aménagements extérieurs sera élaboré lors de la requête en
autorisation de construire.
Les eaux polluées et les eaux non polluées provenant de l'ensemble du PLQ seront raccordées
en système séparatif aux collecteurs appropriés du système public d'assainissement des eaux
de la route des Coudres, conformément aux conclusions du schéma directeur de gestion et
d'évacuation des eaux édité par le bureau B+C Ingénieurs SA en février 2010 et de l'avant
projet à venir du système d'assainissement des eaux.

STATIONNEMENT
Le nombre de places de stationnement à l'usage des habitants est fixé au minimum à 1.6
places/100m2 de SBP,
Pour les surfaces destinées au commerce (ou activités ou équipement public), le ratio est
fixé au maximum à 1.6 places/100m2 de SBP.
Le nombre de places à l'usage des visiteurs est fixé au minimum à 0.125 places/100m2 de
SBP.
Pour le bâtiment D, vu son affectation au logement de personnes âgées et de jeunes gens
au pair, le nombre de
places à l'usage des habitants est réduit à 1 place/100m2 de SBP, et le nombre de places
à l'usage des visiteurs est
augmenté à 0.5 places/100m2 de SBP.

 Case de stationnement pour automobiles:

  Logements:      142 places habitants
          16 places visiteurs
 Activités (ou équipements publics):   6 places

L'installation de 3 emplacements de véhicule de location (Mobility) permetrait de réduire de
10% le nombre de places, soit 128 places, au lieu de 142 places pour les habitants.
Le nombre de places de stationnement pour les vélos est d'au minimum 96 places (1
place/100m2 de SBP).
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N° de validation CET 2011-43.

 25 avril 2012

Séance 07.02.2023 – Séance CM



45CE2 Les Grands-Chênes - Etape 2 - Commune de Céligny
ECHELLE DATE IMPRESSION bunq sa Rue Saint-Jean  32 info@bunq.ch 

architectes 1260 Nyon - Suisse T +41 21 601 19 1003.02.2023
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 < Alimentation CAD en attente
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

Concours 2012
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Commune de Céligny

Bâtiment A HLM-LUP 16 app.

Bâtiment B PPE 16 app.

Bâtiment C PPE 8 app.

Bâtiment D HM, 2 commerces 12 app.

Total : 52 appartements et 2 commerces

Place communale

Parking 79 pl. privées + 8 visiteurs 

Chaufferie bois-mazout

Ecopoint

extrait vidéo «living together» d. bengoa / venise 2021  

Séance 07.02.2023 – Séance CM

1ère ETAPE 2016
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

1ère ETAPE 2016



14

Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

3. Pré-études effectuées (SIA 21)

- Démarches effectuées
- Présentation de l’intention de projet
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Commune de Céligny

3. Démarches effectuées

1. Séance mobilité et parking  OCT 21.09.2022

2. Séance urbanisme OU 23.09.2022

3. Séance régimes d’habitations OCLPF 19.10.2022

4. Séance arborisation et zone agricole OCAN 21.11.2022

5. Séance gestion des eaux  OCeau 16.11.2022

6. Séance urbanisme  OU 05.12.2022

7. Séance service du feu  SDIS 09.12.2022

8. Séance abris PC OCPPAM 19.12.2022

Séance 07.02.2023 – Séance CM
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Commune de Céligny

Surfaces brutes de plancher

Nyon, le 24.01.23

45CE-2

Etape 2 - Proposition de répartition de catégories de logements

SBP (OLO) SBP (OLO) SBP (OLO) SBP (OLO) % SBP SBP (OLO) SBP (OLO) % SBP

10% HPE 10% HPE 10% (T)HPE

HM 1 069 10% 1 069 20% 0 0 0%

HM-LUP 1 631 16% 1 631 31% 0 0 0%

PPE 2 629 26% 26% 2 629 49% 0 0 0%

A définir 4 858 48% 48% 4 416 4 858 100%

Total logement 9 260 10 186 100% 4 844 5 328 100% 4 416 4 858 100%

Comm., act 360 360 128 128 232 232

Total 9 620 10 546 m2 4 972 5 456 m2 4 648 5 090 m2

% 100% 51,7% 48,3%
% HPE 109,6% 56,7% 52,9%

SBP (OLO) SBP (OLO) SBP (OLO) SBP (OLO) % SBP SBP (OLO) SBP (OLO) % SBP

10% HPE 10% HPE 10% (T)HPE

HM 1 069 11% 1 069 20% 0 0 0%

HM-LUP 1 631 16% 1 631 31% 0 0 0%

PPE 2 629 26% 26% 2 629 49% 0 0 0%

A définir 4 800 47% 47% 4 417 4 800 100%

Total logement 9 260 10 128 100% 4 843 5 328 100% 4 417 4 800 100%

Comm., act 128 128 128 128 0 0

Total 9 388 10 256 m2 4 971 5 456 m2 4 417 4 800 m2

% 100% 53,0% 47,0%
% HPE 109,2% 58,1% 51,1%

Diff. Logement 0 -58 m2 -0,6% -1 0 m2 1 -58 m2 -1,2%
Diff. Commerce -232 -232 m2 -64,4% 0 0 m2 -232 -232 m2 -100,0%
Différence Tot. -232 -290 m2 -2,7% -1 0 m2 -231 -290 m2 -5,7%

PLQ 29'771 ETAPE 1 PROJET - ETAPE 2
% SBP

27%

ETAPE 1PLQ 29'771 ETAPE 2

27%

% SBP

Séance 07.02.2023 – Séance CM
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

45CE2 Les Grands-Chênes - Etape 2 - Commune de Céligny
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Commune de Céligny

45CE2 Les Grands-Chênes - Etape 2 - Commune de Céligny
ECHELLE DATE IMPRESSION bunq sa Rue Saint-Jean  32 info@bunq.ch 

architectes 1260 Nyon - Suisse T +41 21 601 19 1003.02.2023
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Séance 07.02.2023 – Séance CM
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM
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Commune de Céligny

Gabarit – type de logement

Séance 07.02.2023 – Séance CM

- Rez-de-chaussée + 2 étages + attique
- Environ 45 appartements répartis dans 3 bâtiments
- Typologies en majorité ; 3 pièces, 4 pièces et 5 pièces 
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

4. Projection financière préliminaire

- Projections financières
- Objectifs loyers - ventes
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Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM 2

Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 ʹ Séance CM

4. Projection financière ʹ Estimation sommaire

� Analyse en cours de ƉlƵƐieƵƌƐ ǀaƌiaŶƚeƐ de ƌégiŵeƐ d͛habiƚaƚiŽŶ eƚ de leƵƌ iŵƉacƚ 
financier pour évaluer les besoins en fonds propres et le revenu annuel net.

� Estimation sommaire du prix de revient de l͛ŽƉéƌaƚiŽŶ hŽƌƐ éƋƵiƉeŵeŶƚƐ ƉƵblicƐ ͗
o Etape 1 : CHF 29.3 millions

o Etape 2 : estimé entre CHF 27.5 et 30.0 millions  

o PƌŽjeƚ ƐiƚƵé eŶ ǌŽŶe de déǀelŽƉƉeŵeŶƚ eƚ ƐŽƵŵiƐ aƵ cŽŶƚƌƀle de l͛Eƚaƚ 

� Deux scénarios retenus pour une étude financière préliminaire :

o 3 bâtiments de logements locatifs non subventionnés (ZD LOC) 

ї AƉƉŽƌƚ de fŽŶdƐ ƉƌŽƉƌeƐ  +++ et revenu annuel net  +++ 
o 2 bâtiments locatifs ZD LOC et 1 bâtiment de logements en PPE (ZD PPE)

ї AƉƉŽƌƚ de fŽŶdƐ ƉƌŽƉƌeƐ  ≈ et revenu annuel net  ++

Projection financière - Estimation sommaire
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Projection financière - Estimation sommaire

3

Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 ʹ Séance CM

Objectif : lŽǇeƌƐ eƚ Ɖƌiǆ de ǀeŶƚeƐ cŽhéƌeŶƚƐ Ɖaƌ ƌaƉƉŽƌƚ à l é͛ƚaƉe ϭ aiŶƐi ƋƵ a͛Ƶ ŵaƌché͘

4. Projection financière ʹ Estimation sommaire

Loyers mensuels
Pièces Appart. Parking Total Charges

3 pièces 1 320 F 130 F 1 450 F 150 F

4 pièces 1 770 F 130 F 1 900 F 200 F

5 pièces 2 210 F 260 F 2 470 F 250 F

6 pièces 2 650 F 260 F 2 910 F 300 F

Prix de vente
Pièces Appartement Parking Total

3 pièces 490 000 F 40 000 F 530 000 F

4 pièces 720 000 F 40 000 F 760 000 F

5 pièces 880 000 F 80 000 F 960 000 F

6 pièces 1 070 000 F 80 000 F 1 150 000 F

Loyers ciblés
� Logement у 5 300 F /pièces /an
� PaƌkiŶg у ϭϯϬ F ͬƉlace ͬŵŽiƐ

Prix de vente ciblés
� LŽgeŵeŶƚ у ϲ ϱϬϬ F ͬŵϮ PPE ƉŽŶdéƌé
� PaƌkiŶg у ϰϬ ϬϬϬ F ͬƉlaceƐ de ƉaƌkiŶg



24

Commune de Céligny

Séance 07.02.2023 – Séance CM

5. Planning

- Votation crédit d’étude
- Les grandes échéances 
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PLANNNIG INTENTIONNEL DE L'ETAPE 2

ETUDES PRELIMINAIRES

AVANT-PROJET

PROJET DE L'OUVRAGE

MISE A L'ENQUÊTE

PRE-EXECUTION

EXECUTION

MISE EN SERVICE
LIVRAISON

45 mois

45CE2 Les Grands-Chênes - Etape 2 - Commune de Céligny
ECHELLE DATE IMPRESSION bunq sa Rue Saint-Jean  32 info@bunq.ch 

architectes 1260 Nyon - Suisse T +41 21 601 19 1003.02.2023-Planning intentionnel étape 2

02 septembre 2022
Validation pré-étude

octobre-novembre 2023
Signature de la mise à l'enquête

octobre 2024
Validation démarrage travaux

mi-mars 2023
Validation crédit d'étude

2022 2023 2024 2025 2026
 1er semestre  2ème semestre  1er semestre  2ème semestre  1er semestre  2ème semestre  1er semestre  2ème semestre  1er semestre  2ème semestre

7 février 2023
Présentation des études

4.21

4.31

4.32

4.33

4.41

4.51

4.52

juillet 2024
Validation crédit d'investissement

octobre 2026
Livraison
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Merci
-

questions et réponses
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